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Reihenendhaus zum Kauf

In 45355 Essen-Borbeck




Details

Eigener Garten mit Gartenhaus und Terrasse

Kauferprovision: Keine

Wohnflache (ca.)
85 m?

Anzahl Schlafzimmer

1

Baujahr

1958

Heizung

Nachtspeicherheizung

Garage

Ja

Beschreibung

Zimmer

5

Anzahl Kinderzimmer
1

Zustand

renovierungsbediuirftig

Grundstick Garage

29 m?

Grundstuck

287 m?

Anzahl Badezimmer

1

Unterkellert
Ja

Garage Extras

Eigener Stromanschluss

Willkommen in Essen-Borbeck — willkommen in Ihrem vielleicht zuklnftigen
Zuhause. Schon beim Ankommen in dieser grunen, gewachsenen
Nachbarschaft splren Sie die besondere Atmosphare: Hier ist es ruhig, familiar
und geborgen, und doch sind Stadt und Infrastruktur nur einen Katzensprung
entfernt. Ein Ort, der verbindet — das Gefuhl von Zuhause und die Freiheit, alles
Wichtige in Reichweite zu haben.

Auf einem 287 m? groRen Grundstlck empfangt Sie dieses Reihenendhaus am
Ende einer Hauserreihe, das die Warme und Moglichkeiten, die es in sich tragt.
Rund 85 m? Wohnflache schenken Ilhnen Raum, das Leben in all seinen



Facetten zu gestalten: Platz fur Familie, fur gemeinsame Erlebnisse, fur
Ruckzug und fur all die kleinen Momente, die den Alltag besonders machen.

Im Erdgeschoss liegt das Herzstuck des Hauses: der grof3zugige,
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich. Hier spielt das Leben. Morgens fallt die
Sonne durch die grol3en Fenster und begleitet das Frihstlick am Esstisch.
Mittags werden hier Kinderhausaufgaben gemacht, wahrend in der
benachbarten Kuche, die durch einen Durchgang mit dem Wohnraum verbunden
ist, gekocht wird.

Und abends wird das Wohnzimmer zum Treffpunkt fur Gesprache, Spiele oder
einfach fur entspannte Stunden. Von hier aus 6ffnet sich der Weg auf die
Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten. Ein Ort, der je nach Jahreszeit
eine andere Geschichte erzahlt: frohliches Kinderlachen im Sommer, duftende
Bluten im Fruhling, gesellige Abende im Spatsommer, goldene Blatter im Herbst.
Ob Grillfeste mit Freunden, Toben mit den Kindern oder leise Momente bei
einem Glas Wein — hier entsteht der ganz personliche Lebensmittelpunkt im
Freien.

Das Schlafzimmer, ursprunglich kleiner, wurde durch Zusammenlegung mit
einem kleinen Nachbarzimmer zu einem gemutlichen Raum umgestaltet, der viel
Platz fur ein gemutliches Zimmer mit Blick auf den Garten bietet.

Das Tageslichtbad komplettiert die Etage mit Badewanne, Duschmaoglichkeit,
WC und Waschtisch.

Dieses Haus ist kein reiner Wohnort — es ist ein Zuhause. Ein Ort, der Warme
ausstrahlt, der Platz schenkt fur die Zukunft und der die Freiheit gibt, das Leben
individuell zu gestalten. Es ist die Kombination aus Lage, Raum und
Atmosphare, die dieses Zuhause so besonders macht.

Vielleicht ist es genau der Ort, an dem Sie ankommen, Wurzeln schlagen und
neue Geschichten beginnen mochten.

Wenn Sie sich angesprochen fuhlen, kontaktieren Sie mich gerne noch heute —
ich freue mich darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause personlich vorzustellen
und einen Besichtigungstermin mit Ihnen zu vereinbaren.



Ausstattung

¢ Reihenendhaus
¢ ruhige Lage am Ende der Hauserreihe
e Baujahr 1958
e Wohnflache ca. 85 m?
e 5 Raume:
- Wohnraum
- Kiuche
- Schlafzimmer
- Kinder-/ Gaste- oder Arbeitszimmer
- Badezimmer mit Wanne und Duschmoglichkeit
e Badezimmer mit elektrischer Deckenheizung
e Dacheindeckung im Jahr 2000 erneuert und gedammt, fiir den
Wohnraumausbau vorbereitet
e Voll unterkellert
e Boden Eingangsbereich und Kiiche gefliest
e Bodenbelag in allen anderen Raumen Linoleum
¢ alle Fenster mit Doppelverglasung
o alle Fenster mit elektrischen Rollladen
o Terrasse mit elektrischer Markise

e Alle Tiiren naturbelassen



e Garage mit eigenem Stromanschluss/ -zahler von der Westnetz GmbH

e GroRes Gartenhaus mit separater Einstellmoglichkeit flir Rasenmaher
und Regensammelanlage mit elektrischer Pumpe

o Kunststoffhaustir mit Video-Turspion

e DSL-Anschluss fur Telefon und Internet vorhanden
e Glasfaseranschluss im Keller vorhanden

o Satellitenantenne fur ASTRA vorhanden

e 3 Kellerraume:

- Arbeits- oder Bastelzimmer
- Waschkiuche mit Sockel fur Waschmaschine und Trockner, 400 V
Drehstromanschluss

- Raum als Hobbywerkstatt

Sonstiges

Das Haus wurde 1958 im Erbbaurecht erbaut. Der aktuelle jahrliche
Erbpachtbetrag betragt 157 €. Der Eigentumer des Grundstlcks hat signalisiert,
das das Grundstuck im Rahmen des Hauserwerbs gekauft werden kann.

Aktuell erfolgt die Beheizung mit Nachtspeicherofen, die Umriustung auf
Warmepumpe oder Gastherme ist moglich.



Lage & Umgebung

Der Standort des Hauses befindet sich in 45355 Essen im Stadtteil Borbeck.
Borbeck-Mitte ist der zentrale Bereich des Stadtbezirks Borbeck mit Wohn- und
Gewerbebebauung, lokalen Geschaften, Dienstleistern und einer guten

Infrastruktur.

Der Weidkamp ist eine langere Stralle im Stadtteil Borbeck-Mitte mit
Wohnhausern, kleineren Betrieben und auch gastronomischen Angeboten wie
zum Beispiel der Pizzeria La Botte oder einer lokalen Tankstelle in der Nahe.

Die Adresse liegt im zentralen Abschnitt des Weidkamp, eingebettet in ein
typisches innerstadtisches WWohngebiet und am Ende einer Hauserreihe der

Reihenhaussiedlung.

In der Umgebung gibt es ortliche Einrichtungen wie Apotheken, Restaurants,
Kirchen und Sportflachen — z. B. der Bolzplatz am Weidkamp. Hier befindet sich

auch eine kleine parkahnliche Grunflache.

Unweit der Reihenhaussiedlung befindet sich der Kleingartenverein KGV
Weidkamp e.V. auf einem grof3en Areal, das zu ausgedehnten Spaziergangen
einlad. Direkt gegenuber befindet sich ein bewaldetes Gebiet.

Die Lage ist gut an den offentlichen Verkehr angebunden (Nahverkehr
Bus/Tram) und nicht sehr weit vom Bahnhof Essen-Borbeck entfernt.
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Energieausweis

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1394

Anford 3R EEEQ
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 4474 kWhim*a)  Anforderungswert 1385 KWhim*a)

Energetische Qualitat der Geb3udehiille H,'
Ist-Wert

1.24 Wim™K) Anforderungswert D62 Wim™K)
Sommerdicher Wameschute (bei Meubau) O eingshalten

kg CO,-Aquivalent {{m-a)

Endenergiebedart dieses Gebaudes

248,4 kEWh/(m-a)
E ‘ F
150 175 200 225 =250
4471 EWh/(me-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

u NErgiepelarrspere elos Ve
[0 Verfahren nach DIN W 4108-6 und DIN V 4701-10
& Verfahren nach DIN V 18522

[0 Regelung nach § 31 GEG {"Modellgebaudeveriahran”)
M Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)]

248,4 KWh/(m?-a)



Das Reihenendhaus 1



Das Reihenendhaus 2

Das Wohnzimmer 1
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Das Wohnzimmer 2

Die Kiiche 1
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Die Kiche 2

Eingangsbereiéh / Flur / Treppe zum Obergeschoss 1
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Ear e L 1.

Eingangsbereich / Flur / Treppe zum Obergeschoss 2

Kontakt

Peter Knippers

Hulsmannstr. 53 A
45355 Essen

Telefon: 0179 3973835
Mail: webmaster@knippers.de
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